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Le plan de masse

Un plan de masse coté dans les 3 dimensions est une représentation graphique
aérienne d’un terrain, permettant de visualiser I’ensemble d’un projet.

Pour respecter le code de lurbanisme, le plan coté doit faire figurer les
constructions existantes et a venir, les limites de la zone du terrain, les
aménagements intérieurs et extérieurs, les plantations dretirer ou d conserver,
ainsi que les réseaux a créer.

Il Sagit d'un document essentiel faisant partie des piéces graphiques d fournir
dans le cadre dune demande de permis de construire ou de déclaration
préalable de travaux. Il peut étre nommé PCMI 2, PC 2 ou DP 2 selon le type
d'autorisation d’'urbanisme.

Il doit permettre a linstructeur de votre dossier d'avoir une idée tres précise
du projet et de pouvoir valider son adéguation avec les regles d’urbanisme,
le plus souvent définies par le Plan local d'Urbanisme (PLU).

Il faut différencier deux types de plans de masse :

-Le plan de masse initial : qui représente état initial d'un terrain ainsi que ses
constructions ou aménagements existants,

-Le plan de masse projeté : qui représente létat futur du terrain et intégre
des éventuelles constructions, démolitions ou modifications (par exemple, la
représentation d'une extension de maison, d'une piscine ou d'un garage en
devenir).

Composition du dossier
Les informations devant apparaitre sur le plan masse :

- Les dimensions des constructions projetées (hauteur, longueur, largeur),

- Les distances d'implantation par rapport aux limites séparatives, par rapport
aux voies, par rapport aux autres constructions existantes sur le terrain,

- La topographie du terrain naturel (NGF : nivellement général francais) avant
travaux et les aménagements extérieurs projetés (terrassement, mur de
souténement, végétation, cloture, haies, revétement... ),

- Lacces au terrain depuis le domaine public et les éventuelles servitudes de
passage et/ou de réseaux,

- Les stationnements intérieurs et extérieurs (dimension standard d'une place
de stationnement 2,5 m x 5 m),

- Les raccordements aux réseaux et le dimensionnement des dispositifs mis
en place ainsi gue la gestion des eaux pluviales,

- Lorientation (Nord),

- Léchelle,

- Les points et angles de prises de vues.

Voir exemple au dos P
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